UCHWALA NR LV/3292/06
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 14 wrzesnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zespolu urbanistycznego Opatowice
oraz cze¢sci Makrownetrza Odry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(gt. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm.), w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXIV/761/00
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 wrzesnia 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego
Opatowice oraz czesci Makrownetrza Odry (Biuletyn Urz¢gdowy Rady Miejskiej Wroctaw
Nr 8, poz. 253) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu urbanistycznego
Opatowice oraz czgsci Makrowngtrza Odry we Wroctawiu, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

)
2)
3)

4)
S)

6)

7)
8)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych;

terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

granic i zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie;

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury;

lokalnych warunkéw, zasad i1 standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, w tym rowniez linii zabudowy i1 gabarytéw obiektdéw, a takze maksymalnych
lub minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy;

zasad 1 warunkdw podziatlu terené6w na dziatki budowlane;

szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych.

§ 2.

Celem planu jest stworzenie przepisu gminnego okreslajacego zasady zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objetym planem.



§ 3.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

7)

8)

9)

10)

1)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

uchwata - niniejsza uchwata;

plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespolu urbanistycznego

Opatowice oraz czesci Makrownetrza Odry;

rysunek planu - rysunek stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

teren — obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony

symbolem funkcji;

linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub réznych

zasadach zagospodarowania;

linia podzialu wewngtrznego - linia dzielaca tereny o tej samej funkcji lub tych

samych zasadach zagospodarowania;

linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza

si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli

naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, mierzony w rzucie

o najwigkszej powierzchni liczonej w zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — stosunek sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkdéw, liczonej w zewngtrznym obrysie $cian bez

uwzglednienia balkonow, loggii i1 tarasow, do powierzchni dziatki, na ktorej

te budynki si¢ znajduja; wskaznik nie dotyczy obiektow szklarniowych;

kategoria przeznaczenia terenu lub obiektu — forma zagospodarowania lub

dzialalnosci albo grupy tych form zagospodarowania lub dzialalnosci, ktore jako

jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — przeznaczenie terenu lub obiektu

ustalone jako dominujace w danym terenie lub obiekcie;

przeznaczenie uzupeiniajace terenu lub obiektu — przeznaczenie terenu lub obiektu

ustalone jako dodatkowe w stosunku do przeznaczenia podstawowego;

strefa funkcjonalna — zbior terendéw, dla ktérych obowiazuje ta sama grupa ustalen,

zabudowa — obiekty budowlane kubaturowe, z wyjatkiem matych obiektéw

infrastruktury technicznej o kubaturze brutto nie przekraczajacej 60 m3 (takich jak

stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie sciekow itp.);

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — teren, na ktérym moga by¢

realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, z dopuszczeniem

wbudowanych ustug nieucigzliwych;

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — teren, na ktérym moga by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace z dopuszczeniem wbudowanych
ustug nieucigzliwych,

b) wolno stojace budynki ustugowe o ustugach nieuciazliwych, z dopuszczeniem
wbudowanych mieszkan,

teren zabudowy ustugowej — teren, na ktéorym moga by¢ realizowane budynki

ustlugowe o ustugach nieucigzliwych, z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych;

ustuga nieucigzliwa — dziatalnos¢ ustugowa, ktorej uciazliwo$¢ mierzona zgodnie

z przepisami szczegdlnym nie przekracza swym zasiggiem granic dziatki, na ktorej ta

ustuga si¢ znajduje;

urzadzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne, takie jak przylacza i urzadzenia

instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, zbiorniki na

paliwa grzewcze itp.;

mieszkanie funkcyjne — mieszkanie lub budynek mieszkalny jednorodzinny na terenie

o funkcji innej niz mieszkaniowa;



21)

22)

ustlugi wbudowane lub dobudowane — pomieszczenia ustugowe wbudowane lub
dobudowane do budynku, ktérego podstawowym przeznaczeniem nie jest funkcja
uslugowa;

droga wewnetrzna — droga niepubliczna, realizowana w ramach inwestycji wtasnych.

§ 4.

1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslajacym:

granice obszaru objetego uchwaly;

granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

strefy ochrony napowietrznych linii energetycznych;

strefy ochrony waldéw przeciwpowodziowych;

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy nieprzekraczalne;

obiekty budowlane podlegajace ochronie konserwatorskiej;

stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej;

stanowiska roslin podlegajacych ochronie przyrodniczej;

funkcje terenéw oznaczone symbolami;

przebieg linii energetycznych s$redniego i wysokiego napigcia oraz kolektora
wodociagowego o 800.

§ 5.

1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
zabudowa ustugowa;

pola uprawne;

taki;

lasy;

wody otwarte 1 rowy melioracyjne;
poldery rzeki Odry;

urzadzenia hydrotechniczne;

10) urzadzenia elektroenergetyczne;
11)urzadzenia odprowadzania Sciekdw;
12) parkingi;
13) ulice lokalne obstugujace tereny zabudowy;
14)ulice dojazdowe obstugujace tereny zabudowy;
15) drogi gospodarcze;
16) drogi obstugujace waly przeciwpowodziowe;
17) drogi rowerowe;
18) ciagi piesze wydzielone.

2. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone
w planie.

§ 6.

Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen

towarzyszacych, o ktorych mowa w § 3 pkt 19, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu.



§7.

Dla budynkéw w obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1y

w strefie funkcjonalnej M:

a) obowigzuja budynki wylacznie wolno stojace,

b) gabaryt budynkéw nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji, w tym druga
kondygnacja obowiazkowo w poddaszu; wysokos¢ budynkéw do 12 m,

¢) zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczania budynkow,

d) obowiazuja dachy strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° 1 symetry-
cznych potaciach wzgledem osi podtuznej rzutu budynku,

e) obowiazuje pokrycie dachow dachowka lub materialem imitujacym dachéwke,

f) dla budynkow lokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej obowiazuja
przepisy szczegdlne okreslone w § 10 ust. 4,

g) zasady, o ktorych mowa w pkt od 1 do 6 dotycza réwniez przebudowy, remontu
lub modernizacji budynkow,

h) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy o charakterze prowizorycznym, z wyjatkiem
obiektow tymczasowych obstugujacych budowe,

2) w strefach funkcjonalnych MU i U:

a)  obowiazuja budynki wytacznie wolno stojace,

b) gabaryt budynkow nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji, w tym trzecia
kondygnacja obowigzkowo w poddaszu; wysokos¢ budynkow do 17 m,

c¢)  zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczania budynkéw,

d)  obowiazuja dachy strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° i symetrycznych
potaciach wzgledem osi podtuznej rzutu budynku,

e) obowiazuje pokrycie dachow dachdwka lub materiatem imitujacym dachowke,

f)  dla budynkéw lokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuja
przepisy szczegdlne okreslone w § 10 ust. 4,

g)  zasady, o ktorych mowa w pkt od 1 do 6 dotycza rowniez przebudowy, remontu
lub modernizacji budynkéw,

h)  zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy o charakterze prowizorycznym, z wyjatkiem
obiektéw tymczasowych obstugujacych budowe oraz tymczasowych kioskow
handlowych.

§ 8.

Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, obowigzujq nastgpujace ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania i urzadzenia terenu:

1

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu oraz

w ustaleniach dla terenow okreslonych w rozdziale III;

obowigzuje wylacznie zabudowa wolno stojaca;

obowiazuja wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w ustaleniach dla terendéw -

rozdziat III;

frontowa czes$¢ dziatki nalezy zagospodarowacé zielenig ozdobna;

ogrodzenie terenu moze mie¢ wysokos¢ co najwyzej 1,50 m;

zbiorniki na paliwo do ogrzewania budynkéw nalezy ostoni¢ zieleniq zwartg

zimozielong o wysokosci co najmniej 1,50 m;

pojemniki na odpadki state nalezy umieszcza¢ w ostonach o wysoko$ci co najmniej

1,50 m;

dopuszcza si¢ lokalizowanie matych, ozdobnych zbiornikéw wodnych bedacych

elementem zagospodarowania ogrodu przydomowego — dopuszczenie to nie dotyczy

terenow lezacych w strefie ochrony waldéw przeciwpowodziowych;

miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce w ilosci:

a) dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
co najmniej dwa stanowiska parkingowe na jeden dom jednorodzinny,



b) dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 uslugowej co najmniej dwa stanowiska parkingowe na jeden dom jednorodzinny
oraz niezbedna ilos¢ stanowisk parkingowych wynikajaca z rodzaju ustugi.
10) dla wszystkich terendw obowigzuja ustalenia okreslone w § 9.

§9.
Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowg¢ obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace parcelacji gruntéw:
1) obowiazujq ustalenia dla terenow okreslone w rozdziale I1I;
2) zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie majacych dostepu do ulicy;
3) ustala si¢ stuzebnos¢ gruntowsq dla wszystkich terenéw w celu budowy i1 konserwacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dostgpu do urzadzen melioracyjnych.

§ 10.

1. Uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci na terenach oznaczonych
symbolem U nie moze przekracza¢ granicy wtasnej dzialki, a uciazliwos$¢ dziatalnosci
ustugowej prowadzonej w budynkach mieszkalnych nie moze przekraczad
dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej 1 granic dzialek, na ktorych te
budynki sg zlokalizowane.

2. Wyznacza si¢ strefy ochrony linii energetycznych w odniesieniu do ktérych obowiazuja
przepisy szczegdlne i nastgpujace ustalenia:

1) dla napowietrznej linii energetycznej o napigciu 20 kV wyznacza si¢ strefe
szerokosci 12 m, po 6 m od osi linii;

2) dla napowietrznej linii energetycznej o napigciu 110 kV wyznacza si¢ strefe
szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii;

3) nie dopuszcza si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

1. konstrukcji nosnych dla linii energetycznych,
il. obiektu przepompowni $ciekéw sanitarnych oznaczonej w planie
symbolem 8NO,

4) nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew, dopuszczalna tylko zielen niska 1 drzewa
owocowe niskopienne;
5) w przypadku skablowania lub likwidacji istniejacych napowietrznych linii ustalenia
wymienione w pkt 1) i 2) tracg moc.
3. Wyznacza si¢ strefy ochronne waldéw przeciwpowodziowych, dla ktérych obowiazuja
przepisy szczeg6lne i1 nastgpujace ustalenia:
1) strefa obejmuje wal przeciwpowodziowy wraz z obszarem o szerokosci 50 m
liczonym od stopy watu;
2) na obszarze strefy zakazuje sie:
a) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw,
z wyjatkiem niezbgdnych drég dojazdowych i1 parkingdw oraz matej architektury
1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach zainwestowania,
b) sadzenia drzew i krzewow, a takze upraw gruntu na watach oraz w odlegtosci do
3 m od stopy watu,
c) przejezdzania przez waly i1 wzdhuiz korony waléw pojazdami, konno Ilub
przepgdzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,
3) wszelkie prace w obrgbie watow przeciwpowodziowych oraz w obrgbie ich stref
ochronnych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca watow;
4) dopuszcza si¢ zwolnienie z zakazéw wymienionych w pkt 2 w drodze decyzji wydane;j
przez Marszatka wojewddztwa.
4. Wyznacza si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do ktdrej obowiazuja
przepisy szczeg6lne i nastgpujace ustalenia:
1) nalezy chroni¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, to jest:



a) obiekty budowlane podlegajace ochronie konserwatorskiej,
b)  historyczne rozplanowanie ulic i placow,

2) skalg nowej zabudowy nalezy dostosowac¢ do skali zabudowy zabytkowej;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wiasciwg stuzba ochrony
zabytkow.

5. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w odniesieniu do ktérej obowiazuja
przepisy szczegdlne i nastgpujace ustalenia:

1) o terminie rozpoczg¢cia i zakonczenia prac ziemnych inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia wlasciwej stuzby ochrony zabytkow archeologicznych;

2) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim przez uprawnionego
archeologa;

3) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych nalezy podjaé ratownicze badania
archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 6;

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym dotyczace infrastruktury techniczne;,
wymagaja uzgodnienia z wlasciwg stuzba ochrony zabytkow archeologicznych;

5) z uwagi na prawdopodobienstwo wystepowania stanowisk archeologicznych poza
strefa OW obserwacji archeologicznej, ustalenia wymienione w pkt od 1 do 4 maja
zastosowanie dla catego obszaru objetego uchwata.

6. W odniesieniu do terenéw stanowisk archeologicznych obowiazujq przepisy szczegolne
1 nastepujace ustalenia:

1) na terenie stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji pod
warunkiem uzyskania opinii i zezwolenia wtasciwej stuzby ochrony zabytkow, o ktdra
nalezy wystapi¢ przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowg;

2) przed realizacja inwestycji na terenie istniejacych stanowisk archeologicznych oraz na
terenie ewentualnych nowych odkry¢ archeologicznych, inwestor zobowiazany jest do
wykonania ratowniczych badan archeologicznych prowadzonych metoda
wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa.

7. W odniesieniu do obiektow budowlanych podlegajacych ochronie konserwatorskiej
obowiazuja przepisy szczegolne i nastepujace ustalenie: wszelkie dzialania dotyczace
modernizacji, remontu, przebudowy, zmiany funkcji lub wyburzenia obiektu nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow.

8. Wyznacza si¢ wzdhuz brzegow wod otwartych i rowdéw melioracyjnych stref¢ ochrony
biologicznej 1 dostgpu dla stuzb konserwacji rowow, w odniesieniu do ktorej obowiazuja
przepisy szczegolne 1 nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje szerokos¢ strefy co najmniej 1,5 m liczac od krawedzi rowu;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy, ogrodzen, zadrzewien i zakrzewien.

9. Catos¢ obszaru objetego planem lezy w granicach projektowanego Parku Krajobrazowego
»Dolina Odry II”, dla ktorego przepisy szczegdlne zostang okreslone w Rozporzadzeniu
Wojewody i1 beda obowiazywac z dniem ogloszenia tego Rozporzadzenia.

10. Catos¢ obszaru objgtego planem potozona jest w zasiggu wody Q 1% rzeki Odry 1 jest
obszarem potencjalnego zagrozenia powodzia.

11. Calos¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu GZWP Nr 320 Pradolina Odry
(S Wroctaw), dla ktérego obowiazuja przepisy szczegdlne i nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania studni gospodarczych;

2) tereny zainwestowania nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadza¢ $cieki do
szczelnych  bezodplywowych  zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekte nalezy zlikwidowac.



12.Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania sieci drenarskiej na obszarze objetym uchwata,
zalesienie terendw nalezy poprzedzi¢ przebudowa istniejacej sieci drenarskiej w celu
zapewnienia prawidtowego odptywu wdéd z terenow rolnych.

§11.

1. Wszystkie ulice, place, parkingi, drogi gospodarcze, drogi dostepu do watow
przeciwpowodziowych, drogi rowerowe i ciagi piesze, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, sa drogami publicznymi.

2. Wyznacza si¢ parking samochodow osobowych, w odniesieniu do ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z elementow kamiennych lub betonowych,;

2) podbudowg nawierzchni parkingdéw nalezy uszczelni¢, wody powierzchniowe nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej poprzez separatory olejéw 1 benzyn;

3) na obrzezach parkingu nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, wielopigtrowe;,
zimozielonej, szerokosci co najmniej 2,0 m;

4) ustalenia wymienione w pkt 1 i 2 obowiazujg rowniez dla parkingéw zlokalizowanych
na terenach przeznaczonych na inne cele.

3. Wyznacza si¢ ulicg lokalna, w odniesieniu do ktorych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 12,0 m;

2) obowiazuje jezdnia o szerokosci co najmniej 6,0 m oraz dwa pasy ruchu, po jednym
w kazdym kierunku jazdy;

3) obowiazuje chodnik o szerokosci co najmniej 1,5 m urzadzony co najmniej po jednej
stronie jezdni;

4) obowiazuje sciezka rowerowa o szerokosci co najmniej 1,5 m urzadzona co najmniej
po jednej stronie jezdni, ktorej nalezy nadaé kolor nawierzchni odmienny od koloru
nawierzchni chodnika i jezdni;

5) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych niz okreslong
w pkt 1 ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, pod warunkiem spelnienia
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. Wyznacza si¢ ulice dojazdowe, w odniesieniu do ktoérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 10,0 m;

2) obowiazuje jezdnia o szerokosci co najmniej 5,0 m oraz dwa pasy ruchu, po jednym
w kazdym kierunku jazdy;

3) obowiazuje chodnik o szerokosci co najmniej 1,5 m urzadzony co najmniej po jedne;j
stronie jezdni;

4) dopuszcza si¢ pas zieleni o szerokosci co najmniej 1,5 m, w tym szpaler drzew;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych w przypadku
wystepowania uwarunkowan terenowych uniemozliwiajacych uzyskanie normatywnej
szeroko$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych, jednak pod warunkiem spelnienia
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Wyznacza si¢ drogi gospodarcze, w odniesieniu do ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;.

6. Wyznacza si¢ drogi obslugi watow przeciwpowodziowych, w odniesieniu do ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) droge przeznacza si¢ dla dostgpu do walu, prowadzenia prac konserwacyjno-
remontowych 1 akcji przeciwpowodziowych;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 5,0 m;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi zabrania si¢ wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy
oraz nasadzen drzew i1 krzewow.



. Wyznacza si¢ wydzielone drogi rowerowe, w odniesieniu do ktérych obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 4,0 m;

2) obowiazuja dwa pasy ruchu po jednym w kazdym kierunku jazdy, szeroko$¢ jednego
pasa powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 m;

3) obowiazuje utwardzona nawierzchnia pasow ruchu;

4) dopuszcza si¢ oddzielenie pasdw ruchu zielenia o szerokos$ci co najmniej 1,0 m;

5) dopuszcza si¢ oswietlenie drogi rowerowe;.

. Wyznacza si¢ wydzielony ciag pieszy, w odniesieniu do ktérego obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m;

2) Sciezce pieszej nalezy nadac szeroko$¢ co najmniej 4,0 m;

3) Sciezce rowerowej nalezy nada¢ szerokos¢ co najmniej 2,0 m;

4) dopuszcza si¢ pas zieleni, oswietlenie 1 tawki wypoczynkowe.

. Miejsca parkingowe samochodow nalezy zapewni¢ w ilosci wynikajacej z potrzeb na

kazdym z terenow przeznaczonych pod zabudowg.

§12.
Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem ustala si¢ z miejskiej sieci
wodociagowej, poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.
. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej na terenach wszystkich ulic, drég
gospodarczych i rowerowych oraz ciaggdw pieszych.
. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwo od ustalen, o ktérych mowa w
ust. 3, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 1 uzyskania zgody
wlascicieli terenow, przez ktore bedzie prowadzona sieé.
Dopuszcza si¢ przebieg wodociagu, bedacego odcinkiem kolektora magistrali
wodociagowej z ZPW Mokry Dwor do Zakrzowa, przez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 42 RZ.

§ 13.

. Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy odprowadzaé systemem grawitacyjno-
tlocznym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich ulic,
drog gospodarczych i rowerowych oraz ciagdw pieszych.

Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalen, o ktérych mowa
w ust. 2, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 1 uzyskania zgody
wiascicieli terendw, przez ktore bedzie prowadzona siec.

. Dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, stosowanie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem iz
pozwola na to warunki gruntowo-wodne i przepisy szczegdtowe.

§ 14.

. Scieki opadowe z obszaru objetego planem nalezy odprowadzaé¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

. Scieki opadowe z terenéw, na ktérych moze doj$é do zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi, nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej poprzez separatory olejow
1 benzyn.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich ulic,
drog gospodarczych i ciagdw pieszych w obszarze objetym planem.



. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalen, o ktorych mowa
w ust. 3, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 i uzyskania zgody
wiascicieli terendw, przez ktére bedzie prowadzona sie€.

§ 15.

. Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na placach ostonig¢tych $cianami do
wysokosci co najmniej 1,5 m, zlokalizowanych na terenach wlasnych witascicieli posesji.

. Obowiazuje segregacja odpaddw statych.

§ 16.

. Zaopatrzenie w gaz na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ z sieci gazowej Sredniego
cisnienia istniejacej w rejonie ul. Krzywa Grobla, poprzez rozbudowg tej sieci po
spelnieniu technicznych i1 ekonomicznych warunkdw przylaczenia.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej na terenach wszystkich ulic, drog
gospodarczych i ciagdw pieszych.

. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalen, o ktorych mowa
w ust. 2, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 i uzyskania zgody
wiascicieli terendw, przez ktore bedzie prowadzona siec.

§17.

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng na obszarze objg¢tym planem dopuszcza si¢ w oparciu

o zasilanie:

1) gazem ziemnym, o czym mowa w § 16;

2) energia elektryczna, o czym mowa w § 18;

3) paliwami ptynnymi;

4) ekologicznymi paliwami statymi, tj. o wysokiej kalorycznos$ci i nie zawierajacymi
substancje szkodliwe;

5) z miejskiej sieci cieptowniczej, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

6) inne niekonwencjonalne systemy grzewcze posiadajace wlasciwe atesty.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji sieci cieplowniczej na terenach wszystkich ulic,

drog gospodarczych i ciagdw pieszych w obszarze objetym planem.

. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalen, o ktorych mowa

w ust. 2, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 i uzyskania zgody

wihascicieli terendw, przez ktore bedzie prowadzona siec.

§ 18.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na obszarze objgtym planem ustala si¢ z istniejacych
stacji transformatorowych typu 20/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem EE, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji sieci elektroenergetycznej kablowej $redniego
1 niskiego napiecia na terenach wszystkich ulic, drég gospodarczych i ciagéw pieszych
w obszarze obj¢tym planem.

. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalen, o ktérych mowa
w ust. 2, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 1 uzyskania zgody
wiascicieli terendw, przez ktore bedzie prowadzona siec.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji sieci energetycznych sredniego 1 wysokiego
napie¢cia liniami napowietrznymi,

. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacej napowietrznej sieci energetycznej, pod warunkiem
uzgodnienia z uzytkownikiem sieci oraz nie naruszenia praw osob trzecich,

. Wyznacza si¢ przebieg napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV, bedacej
fragmentem powiazania GPZ przy ul. Wilczej z GPZ Swojec.



§ 19.

1. Zaopatrzenie w polaczenia telekomunikacyjne na obszarze objgtym planem ustala si¢
z istniejacych sieci telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich
ulic, drég gospodarczych i ciagdéw pieszych w obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwo od ustalen, o ktorych mowa
w ust. 2, pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 8 1 uzyskania zgody
wiascicieli terendw, przez ktére bedzie prowadzona sie€.

4. Przy strefowaniu sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy
zarezerwowac w obrebie chodnikow pas o szerokosci 1,3 m dla sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 1T
Ustalenia dla stref funkcjonalnych

§ 20.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem M obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ushugi nieuciazliwe wbudowane w zakresie ustug podstawowych, z wyjatkiem
ustug naprawczych samochodowych,
- uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
2) w zakresie uksztattowania zabudowy: obowiazuja ustalenia okreslone w § 7;
3) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazuja ustalenia okreslone w § §;
4) w zakresie kompozycji urbanistycznej: zaleca si¢, aby nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony ulic traktowac jako lini¢ zabudowy obowigzujaca;
5) w zakresie parcelacji gruntdw: obowigzuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2, 3;
6) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania srodowiska: obowiagzujq ustalenia okreslone w § 10
ust. 1,2, 3;
7) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego: obowiazujq ustalenia okreslone w § 10
ust. 4,5, 6;
8) w zakresie systemu komunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okreslone w § 11;
9) w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujq ustalenia okreslone w § § 12, 13,
14, 15,16, 17, 18, 19.

§21.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem MU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jako przeznaczenie
uzupehiajace dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe z wyjatkiem ustug naprawczych
samochodowych 1 ustug transportowych,

- w przypadku zabudowy uslugowej — jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne,

2) w zakresie uksztattowania zabudowy: obowiazuja ustalenia okreslone w § 7;
3) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 8;
a) w zakresie kompozycji urbanistycznej: zaleca si¢ nieprzekraczalng linig¢
zabudowy od strony ulic traktowac¢ jako lini¢ zabudowy obowiazujaca,
b) w zakresie parcelacji gruntow: obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2, 3,
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¢) w zakresie ochrony i1 ksztaltowania srodowiska: obowigzuja ustalenia okreslone
w § 10ust. 4,5, 6,

d) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego: obowiazuja ustalenia okreslone
w § 10 ust. 4, 5, 6,

e) w zakresie systemu komunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okreslone w § 11,

f) w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § § 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19.

§ 22.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1))

2)
3)
4)

S)

7)

8)
9)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, hotelarstwa, rekreacji 1 wypoczynku, a takze boiska sportowe do gier
matych, stanica kajakarsko-zeglarska oraz obiekty przeznaczone dla celow
szkoleniowo - konferencyjnych, lokalnych ustug administracyjnych, finansowych,
tacznosci, oswiaty, zdrowia itp. - z wyjatkiem ustug rzemieslniczo — produkcyjnych
1 ustug transportowych,

b) przeznaczenie uzupeiniajace: mieszkania funkcyjne,

w zakresie uksztattowania zabudowy: obowiazuja ustalenia okreslone w § 7;

w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazuja ustalenia okreslone w § §;

w zakresie kompozycji urbanistycznej: obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy

okreslone w ustaleniach szczeg6towych i na rysunku planu;

w zakresie parcelacji gruntow: obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2, 3;

w zakresie ochrony i1 ksztatltowania srodowiska: obowiazuja ustalenia okreslone

w § 10 ust. 1, 2, 3;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego: obowiazuja ustalenia okreslone w § 10

ust. 4,5, 6;

w zakresie systemu komunikacyjnego: obowiazujg ustalenia okreslone w § 11;

w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § § 12, 13,

14, 15,16, 17, 18, 19.

§ 23.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem RP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

2)
3)

a) przeznaczenie podstawowe: pola uprawne,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- uprawy ogrodnicze i sady oraz lasy,
- laki 1 pastwiska,
w zakresie uksztattowania zabudowy: obowiazuje zakaz zabudowy;
w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska: obowiazujq ustalenia okreslone w § 10
ust. 1,2, 3,8,9, 10, 11.

§ 24.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem RZ - polder obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren przepltywu wod powodziowych-polder rzeki
Odry,
b) przeznaczenie uzupeltniajace: 1aki, zielen tggowa 1 wysoka,

2) w zakresie uksztaltowania zabudowy: obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem

urzadzen hydrotechnicznych;
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3)

4)

w zakresie zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz budowy ogrodzen, matej
architektury, boisk, stawéw 1 sadzawek oraz prowadzenia upraw polowych,
sadowniczych 1 ogrodniczych;

w zakresie ochrony i ksztalttowania $rodowiska:

a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 1, 2, 3, 8,9, 10, 11,

b) obowiazuje ochrona stanowisk roslin chronionych i rzadkich.

§ 25.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem RZ obowiazujq nastgpujace ustalenia:

1y

2)
3)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: taki,
b) przeznaczenie uzupetniajace: rekreacja,
w zakresie uksztalttowania zabudowy: obowiazuje zakaz zabudowy;
w zakresie zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek spacerowych,
drog rowerowych, placéw zabaw i boisk do gier matych;
w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska obowiazujq ustalenia okreslone w § 10
ust. 2,3,6,8,9,10, 11.
§ 26.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:

1y

2)
3)
4)

5)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: las,

b) przeznaczenie uzupehiajace: rekreacja, w ramach ktdrej dopuszcza si¢ urzadzenie
sciezek spacerowych, drég rowerowych, tras dla jazdy konnej, drog
gospodarczych, placykow wypoczynkowych z tawkami, architektury parkowej
1tp.,

w zakresie uksztaltowania zabudowy: obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem

obiektow zwiazanych z gospodarka lesna;

w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska: obowiazuja ustalenia okre$lone

w§ 10ust. 2,3,6,8,9,10,11, 12;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego: obowiazuja ustalenia okreslone w § 10

ust. 6;

w zakresie systemu komunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okreslone w § 11 ust. 5.

§27.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem IS obowiazuja nastgpujace ustalenia:

)

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: waty przeciwpowodziowe 1 urzadzenia hydro-
techniczne,

b) przeznaczenie uzupeliniajace: $ciezki spacerowe i rowerowe,

w obrebie watow przeciwpowodziowych zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow zwiazanych
z utrzymaniem waléw,

b) dokonywania nowych nasadzen drzew i krzewow,

¢) ruchu pojazdéw mechanicznych, jazdy konnej, przepedzania zwierzat, z wyjatkiem
miejsc do tego wyznaczonych przez zarzadce watdw,

d) upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych,

e) kopania studni i dotow,

w zakresie uksztaltowania zabudowy: obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem

obiektow 1 urzadzen obstugi watow;

w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazuja ustalenia dla terenéw zawarte

w rozdziale III.
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§ 28.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem W obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1y

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody otwarte, tj. stawy i rowy melioracyjne,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zielen legowa lokalizowana wzdluz brzegow
stawow,

w zakresie ochrony i ksztalttowania Srodowiska: obowiazuja ustalenia okreslone

w§ 10ust. 8,9, 10, 11;

w zakresie zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zarurowanie TOWOW

melioracyjnych na odcinkach niezb¢dnych dla komunikacji, za zgoda i na warunkach

okreslonych przez zarzadcg rowu.

§ 29.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem EE obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia ektroenergetyczne - stacje transforma-
torowe,
w zakresie uksztalttowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ stacje typu kubaturowego lub stupowego,
b) w przypadku budowy stacji typu kubaturowego:
- obowigzuje dach stromy o kacie nachylenia potaci od 35 do 45 stopni oraz
symetrycznych polaciach,
- obowiazuje pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem imitujacym dachowke,
w zakresie zagospodarowania terenu: zaleca si¢ zagospodarowanie terenu wokot
budynku zielenia komponowana, z wyjatkiem czes$ci przeznaczonej na dostgp do
stacji.
§ 30.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem NO obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenie odprowadzania $ciekow - przepompownia
sciekow,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna,

w zakresie uksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ budowe obiektu jako naziemnego

lub podziemnego;

w zakresie zagospodarowania terenu: teren wokol obiektu nalezy zagospodarowac

zielenig izolacyjna zimozielona.

§ 31.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KS/PA obowiazuja nastepujace ustalenia:

)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: parking samochodéw osobowych i petla autobusowa,
b) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen izolacyjna,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku obstugujacego petle autobusowa,

w zakresie zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia okreslone w § 11 ust. 1, 2.

§ 32.

Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem RT obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenowa szerokosci 15,0 m wzdtuz watdéw,
umozliwiajaca ich modernizacj¢ polegajaca na poszerzeniu podstawy i pod-
wyzszeniu korony watow,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zielen niska.
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§ 33.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ulica lokalna;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
- Sciezka rowerowa,
- zielen towarzyszaca,
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 11 ust. 3.

§ 34.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KD obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace: teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia okreslone w § 11 ust. 4.

§ 35.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KDg obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga gospodarcza;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
- §ciezka spacerowa i droga rowerowa,
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 11 ust. 5.

§ 36.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KDw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga obstugi watu przeciwpowodziowego,
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowigzuja ustalenia okreslone w § 11 ust. 6

§ 37.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KDr obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga rowerowa wydzielona;
b) przeznaczenie uzupetniajace: teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazuja ustalenia okreslone w § 11 ust. 7.

§ 38.
Dla strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem KX obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy wydzielony,
b) przeznaczenie uzupeiniajace:
- zielen towarzyszaca,
- Sciezka rowerowa,
- teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszego jako drogi gospodarczej dla obstugi
terendw przylegtych do ciagu pieszego.
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazuje zréznicowanie koloru nawierzchni
$ciezki rowerowej w stosunku do nawierzchni ciagu pieszego.
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Rozdzial I11
Ustalenia dla terenow

§ 39.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 IS ustala sig¢:

1)
2)

9)

przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy;

przeznaczenie uzupetiajace: Sciezka spacerowa szerokosci 2,0 m i droga rowerowa
o szerokosci min. 2,0 m, urzadzone na koronie watu;

nalezy zachowac¢ starodrzew;

wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen obstugi watu;
wprowadza sie zakaz upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych oraz kopania
studni 1 doloéw;

wprowadza si¢ zakaz ruchu pojazdéw mechanicznych, jazdy konnej, przepedzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego wyznaczonych przez zarzadcg watu;

wyznacza si¢ strefe ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktdérej obowiazuja
zasady 1 warunki zagospodarowania zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegolne;
wyznacza si¢ droge obslugujaca waly przeciwpowodziowe oznaczong symbolem
KDw, dla ktérej ustalenia podano w § 11 ust. 6;

wszelkie prace w obrebie watlu oraz w strefie ochrony waléw nalezy uzgadniaé
z administratorem walow;

10) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 136 (1 — 54/80 —29 AZP), dla

ktoérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 6 oraz z przepisy szczegdlne;

11) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL, od drég gospodarczych

oznaczonych symbolem KDg oraz od drogi obslugujacej waty przeciwpowodziowe
oznaczonej symbolem KDw.

§ 40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 M ustala sig:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowigzujq ustalenia okreslone w § 8,

b) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ pomigdzy dwiema liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi, z ktdrych pierwsza znajduje si¢ w odleglosci 40 m od linii
rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL; druga 80 m od linii
rozgraniczajacej tej ulicy,

ustalenie wymienione w ust. 3 pkt 2 nie dotyczy szklarni, dla ktérej obowiazuje

nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy

oznaczonej symbolem KL;

a) zabudowg nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1,

b) wyznacza si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,35,

dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu na dziatki budowlane pod warunkiem ze dziatki

budowlane beda mialy powierzchnie nie mniejszej niz 4000 m” i szeroko$¢ frontu

dziatki nie mniejszej niz 30 m;

na terenie znajduja si¢ strefy ochrony waldéw przeciwpowodziowych, dla ktorych

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL, z obowigzkiem

zarurowania odcinka rowu na dtugosci niezbednej dla urzadzenia dojazdu do dziatek

budowlanych.
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§ 41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 M ustala sig:

1)
2)

3)

8)

9)

10)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
b) pszczelarstwo, uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazujq ustalenia zawarte w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL - 40 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDg — 6 m,
zabudowg nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;
wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35;
ustalenie wymienione w ust. 4 nie dotyczy szklarni;
dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane beda miaty
powierzchnie nie mniejsza niz 4000 m kwadratowych 1 szerokos$¢ frontu nie mniejsza
niz 30 m;
na terenie znajduja si¢ strefy ochrony waldéw przeciwpowodziowych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3 oraz przepisy szczegolne;
dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL, z obowigzkiem
zarurowania odcinka rowu na dtugosci niezbednej dla urzadzenia dojazdu do dziatek
budowlanych;
dopuszcza si¢ dojazd do terenu od drog gospodarczych oznaczonych w symbolem
KDg.
§ 42.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 W ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zbiornik wodny wyréwnawczy;

woko6t zbiornika wodnego, o ktérym mowa, ustala si¢ stref¢ ochrony biologicznej
1 dostepu do zbiornika, szerokosci min. 1,5 m;

dojazd do terenu zbiornika ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 43.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 EE ustala sig¢:

1))
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: urzadzenie elektroenergetyczne — stacja transforma-
torowa;

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 IS ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: urzadzenie hydrotechniczne — pompownia;

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 45.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 IS ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: wal przeciwpowodziowy;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty urzadzen hydrotechnicznych 1 budynki zwiazane z obsluga
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Sluzy, dla ktéorych obowiazuja ustalenia dotyczace obiektow podlegajacych
ochronie konserwatorskiej zawarte w § 10 ust. 7 oraz przepisy szczegolne,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny, dla ktorego:

- obowiazuja ustalenia dotyczace obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej zawarte w § 10 ust. 7 oraz przepisy szczegdlne,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie parteru budynku na ustugg gastronomiczna,

- zakazuje si¢ rozbudowy budynku,

- zakazuje si¢ lokalizacji parkingu na terenie watu przeciwpowodziowego,

- zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen towarzyszacych, z wyjatkiem urzadzen
wbudowanych,

c) Sciezka spacerowa o szerokosci 2,0 m i droga rowerowa o szerokosci 2,0 m,
ktore nalezy urzadzi¢ na koronie watu, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
walu,

3) wyznacza si¢ strefg¢ ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowigzuja
zasady 1 warunki zagospodarowania podane w § 10 ust.3 oraz przepisy szczegdlne;

4) wyznacza si¢ droge obstugujaca waty przeciwpowodziowe oznaczong symbolem
KDw, dla ktdrej ustalenia podano w § 11 ust. 6;

5) wszelkie prace w obrgbie watu oraz w ich strefie ochronnej nalezy uzgadniaé
z administratorem waltow;

6) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL i1 od drogi
obstugujacej waty przeciwpowodziowe oznaczonej symbolem KDw.

§ 46.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 NO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenie odprowadzania i usuwania $ciekéw -
przepompownia $ciekow,
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen izolacyjna, dla ktérej obowiazuja nastepujace
ustalenia:
a) zielen nalezy lokalizowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu,
b) nalezy zastosowaé zielen zimozielona o wysokosci nie kolidujacej ze strefa
ochrony napowietrznej linii energetycznej,
3) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
b) strefa ochronna napowietrznej linii energetycznej 110 kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczeg6lne,
4) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 139 (4 — 57/80 —29 AZP), dla
ktoérego obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 6 oraz przepisy szczegolne;
5) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg lub od
ulicy oznaczonej symbolem KL, z obowigzkiem zarurowania odcinka rowu na
dhugosci niezbednej do urzadzenia dojazdu do terenu.

§ 47.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 M ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
b) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazujq ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy wynoszacej 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL,
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¢) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1,
d) wyznacza si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,50,
4) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane bgda miatly
powierzchnie nie mniejszej niz 1000 m* i szeroko$é frontu dzialki nie mniejszej niz
30 m;
5) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazujq ustalenia zawarte
w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 110kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 pkt 2 oraz przepisy szczego6lne,
6) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 139 (4 — 57/80 — 29 AZP), dla
ktorego obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 6 oraz przepisy szczegolne;
7) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL, z obowiazkiem
zarurowania odcinka rowu na dtugosci niezbednej dla urzadzenia dojazdu do dziatek
budowlanych.

§ 48.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 RZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: laka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: rekreacja, w ramach ktdérej dopuszcza si¢ lokalizacje
sciezek spacerowych, drog rowerowych, placow zabaw i boisk do gier matych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 110 kV, dla
ktérej obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegoélne;

5) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi oznaczonej symbolem KDg.

§ 49.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) uprawy ogrodnicze, sadownicze, uprawy szkotkarskie, itp.,
b) dopuszcza si¢ zalesienie,
3) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy 1 obiektow szklarniowych;
4) na terenie znajduja si¢ nastepujace strefy:
a) strefa ochrony napowietrznych linii energetycznych 110 kV i 20 kV, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegolne,
b) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,
5) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg.

§ 50.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) uprawy ogrodnicze, sadownicze, uprawy szkotkarskie, itp.,
b) zalesienia,
3) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy 1 obiektow szklarniowych;
4) na terenie znajduja si¢ strefy ochrony napowietrznych linii energetycznych 110 kV i1 20
kV, dla ktorych obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegodlne;
5) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg.
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§ 51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: las, w obrgbie ktdrego nalezy:
a) odtworzy¢ zalozenie krajobrazowe —,,Gdrka Jozefinka”,
b) wszelkie dziatania uzgadnia¢ z zarzadca lasu,

2) przeznaczenie uzupetniajace: rekreacja, w ramach ktérej dopuszcza si¢ urzadzenie
sciezek spacerowych o szerokosci min 3,0 m, S$ciezek zdrowia, placykow
wypoczynkowych z tawkami, architektury parkowej;

3) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

5) wszelkie prace w obrgbie walu przeciwpowodziowego nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
walu;

6) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 136 (1 — 54/80 —29 AZP), dla
ktérego obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 6 oraz przepisy szczegolne;

7) dostep do terenu ustala si¢ od ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX.

§ 52.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 M ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
b) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazujq ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem linii zabudowy nieprzekraczalnej
wynoszacej 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KD,
4) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;
5) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;
6) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane begda mialy
powierzchnig co najmniej 1000 m2 i szeroko$¢ frontu dzialki co najmniej 30 m;
7) teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne;
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KD.

§ 53.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) przeznaczenie uzupetniajace: rekreacja, w ramach ktdérej dopuszcza si¢ urzadzenie
Sciezek spacerowych o szerokosci min 3,0 m, S$ciezek zdrowia, placykow
wypoczynkowych z fawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej, itp.;

3) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony linii energetycznej napowietrznej 20 kV, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegdlne;

4) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi oznaczonej symbolem KDg i od drogi rowerowe;
oznaczonej symbolem KDr.

§ 54.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) uprawy ogrodnicze, sadownicze, uprawy szkoétkarskie, itp.,
b) dopuszcza si¢ zalesienie,
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3) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy i obiektéw szklarniowych;
4) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegolne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktdrej obowigzujq ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
5) dojazd do terenu ustala si¢ od ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX oraz od drog
gospodarczych oznaczonych symbolem KDg.

§ 55.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 M ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) uprawy ogrodnicze w tym szklarniowe,

3) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8,

b) zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem linii zabudowy nieprzekraczalnej
wynoszacej 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL,
z zastrzezeniem pkt 3,

¢) w przypadku zwolnienia, w drodze decyzji Marszatka wojewddztwa, o ktdrej
mowa w § 10 ust. 3 pkt 4, z zakazu lokalizowania budowli w strefie ochrony watu
przeciwpowodziowego, dopuszcza si¢ lini¢ zabudowy wynoszaca od linii
rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL — 10 m,

4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

5) dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem zapewnienia dojazdu do kazdej dziatki
oraz powierzchni dziatki co najmniej 700 m® i szeroko$é frontu dziatki co najmniej
20 m;

6) zabudowg¢ nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;

7) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegolne;

8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL, z obowigzkiem
zarurowania odcinka rowu na dlugosci niezbednej do urzadzenia przejazdu na ten teren.

§ 56.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 MU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe oraz uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
b) w przypadku zabudowy ustugowej nieuciazliwej — dopuszcza si¢ mieszkanie
funkcyjne,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8§,
b) zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL - 40 m,
z zastrzezeniem pkt 3,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KD - 6 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDg — 6 m,
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¢) w przypadku zwolnienia, w drodze decyzji Marszatka wojewodztwa, o ktorej mowa
w § 10 ust. 3 pkt 4, z zakazu lokalizowania budowli w strefie ochrony watu
przeciwpowodziowego, dopuszcza si¢ lini¢ zabudowy wynoszaca od linii
rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL — 10 m,
4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
5) dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane bgda miaty
powierzchnig co najmniej 700 m? i szerokos$¢ frontu dziatki co najmniej 30 m;
6) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;
7) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowiazujq ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL oraz drogi gospodarczej
oznaczonej symbolem KDg.

§ 57.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 MU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza si¢ ustugi
nieuciazliwe oraz uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
b) w przypadku zabudowy ustugowej nieuciazliwej — dopuszcza si¢ mieszkania
funkcyjne,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL - 10 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD - 6 m,
4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5;
5) dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane bgda miaty
powierzchnig¢ co najmniej 700 m? i szerokos¢ frontu dziatki co najmniej 25 m;
6) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2;
7) na terenie znajdujq si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 4 oraz przepisy szczegolne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulic oznaczonych symbolem KD.

§ 58.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza si¢ ustugi
nieuciazliwe oraz uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
b) w przypadku zabudowy ustugowej nieuciazliwej — dopuszcza si¢ mieszkanie
funkcyjne,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazujq ustalenia okreslone w § 8,
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b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL - 10 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KD - 6 m,
4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,70;
5) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane beda miaty
powierzchnig¢ co najmniej 700 m? i szerokos$¢ frontu dziatki co najmniej 30 m;
6) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2;
7) na terenie znajdujg si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL oraz od ulicy
oznaczonej symbolem KD.

§ 59.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza si¢ ustugi

nieuciazliwe oraz uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,

b) w przypadku zabudowy ustugowej nieuciazliwej — dopuszcza si¢ mieszkania

funkcyjne,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8,

b) w przypadku od odstapienia od zakazoéw, o ktorych mowa w § 10 ust. 3 pkt 2a,
zabudowe¢ nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszacej 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL,

4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,70;
5) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem, ze dziatki budowlane bgda miaty

powierzchni¢ co najmniej 700 m? i szeroko$¢ frontu co najmniej 25 m;

6) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2;
7) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegodlne,
c) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 60.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe oraz uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
b) w przypadku zabudowy uslugowej nieuciazliwej — dopuszcza si¢ mieszkania
funkcyjne,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8,
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b) zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacej 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL,
4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,70;
5) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem, ze dziatki budowlane beda miaty
powierzchnig¢ co najmniej 700 m2 i szeroko$¢ frontu co najmniej 25 m;
6) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2;
7) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
c) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 61.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
hotelarstwa, rekreacji 1 wypoczynku oraz sportu w zakresie gier matych, stanicy
kajakarsko - zeglarskiej, a takze uslugi zakresie szkolen i konferencji, ustugi
administracyjne, finansowe, facznosci, oswiaty, zdrowia, kultury itp., z wykluczeniem
ustug rzemieslniczo — produkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkania funkcyjne;

3) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazujq ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem linii zabudowy nieprzekraczalnej
wynoszacej 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL,

4) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2;

5) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;

6) dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane beda miaty
powierzchnig co najmniej 1000 m2 i szeroko$¢ frontu dzialki co najmniej 30 m;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej, pod warunkiem nadania jej
szerokosci co najmniej 10 m w liniach rozgraniczajacych;

8) na terenie znajduja si¢ strefy:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,

b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,

c) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,

9) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 62.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe oraz uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,
b) w przypadku zabudowy uslugowej nieuciazliwej — dopuszcza si¢ mieszkania
funkcyjne,
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowigzujq ustalenia okreslone w § 8,
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b) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszacej 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL,
4) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
5) dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane beda mialy
powierzchnig co najmniej 700 m2 i szerokos$¢ frontu dziatki co najmniej 30 m;
6) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2;
7) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w  § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 63.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 EE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenie elektroenergetyczne — stacja transforma-

torowa;
2) na terenie znajdujg si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktdrej obowigzujgq ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
3) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 64.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 M ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KD - 6 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL - 10 m,
4) zabudowg nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;
5) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;
6) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane beda miaty
powierzchni¢ co najmniej 1000 m? i szeroko$¢ frontu dziatki co najmniej 30 m;
7) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
c) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazujq ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KD oraz od ulicy
oznaczonej symbolem KL.

§ 65.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 M ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupeiniajace: uslugi nieuciazliwe wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazujq ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KD - 6 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL - 10 m,
4) zabudowg nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;
5) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
6) dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane bgda miatly
powierzchni¢ co najmniej 700 m? i szeroko$¢ frontu dzialki co najmniej 25 m;
7) na terenie znajdujq si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
c) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KD oraz od ulicy oznaczone;j
symbolem KL.

§ 66.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 M ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;
3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8,
b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszacych:
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KD - 6 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KL - 10 m,
4) zabudowg nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1;
5) wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7;
6) dopuszcza si¢ parcelacje terenu pod warunkiem ze dziatki budowlane bgda mialy
powierzchni¢ co najmniej 700 m?2 i szeroko$¢ frontu dziatki co najmniej 30 m;
7) na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
c) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegodlne,
8) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KD oraz od ulicy
oznaczonej symbolem KL.

§ 67.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 KS/PA ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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3)
4)

S)

6)

7)

8)

1)

a) petla autobusowa dla autobuséw miejskich, przy ktérej dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynku przeznaczonego dla personelu obstugi autobuséw,
b) zielen izolacyjna wielopig¢trowa zimozielona, ktora nalezy lokalizowa¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych, w pasie terenu szerokosci co najmniej 2 m,
obowiazuja ustalenia okreslone w § 31;
budynkowi, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 nalezy nada¢ gabaryty jednej kondygnacji
1 dach stromy kryty dachowka;
podbudow¢ nawierzchni parkingu nalezy uszczelni¢, wody powierzchniowe
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej poprzez separatory olejow i benzyn;
na terenie znajduja si¢ strefy:
a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 4 oraz przepisy szczegdlne,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazujq ustalenia zawarte
w § 10 ust. 5 oraz przepisy szczegdlne,
c) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,
na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 138 (2 — 56/80 —29 AZP), dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 6 oraz przepisy szczegolne;
dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 68.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 EE ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: urzadzenie elektroenergetyczne — stacja transforma-
torowa;

2)

3)
4)

w zakresie uksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stacje typu kubaturowego lub stupowego,

b) w przypadku budowy stacji typu kubaturowego obowiazuje dach stromy
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 35 do 45 stopni i pokryciu
dachoéwka lub materiatem imitujacym dachowke,

w zakresie zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia okreslone w § 28;

dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 69.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 M ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushlugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe,

w zakresie uksztalttowania zabudowy obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1,

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8,

b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszacej 20 m od ulicy oznaczonej symbolem KL,

wyznacza si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35;

ustalenia okreslone w ust. 3 pkt 2 1 ust. 5 nie dotycza szklarni;

dopuszcza si¢ parcelacj¢ terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem ze dziatki

budowlane beda miaty powierzchnie co najmniej 4000 m?2 i szeroko$¢ frontu dziatki

co najmniej 40 m;

dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL, z obowiazkiem

zarurowania odcinka rowu na dtugosci niezbednej dla urzadzenia dojazdu do dziatek

budowlanych.
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§ 70.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32 RP ustala sig:

1)
2)

3)

4)

S)

przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) uprawy ogrodnicze, sadownicze, uprawy szkotkarskie, itp.,

b) zalesienie,

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazujq ustalenia okreslone w § 23,

b) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy i obiektdw szklarniowych,

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ od ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX oraz od
drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg.

§ 71.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33 ZL ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: las, na obszarze ktdrego, w pasie terenu szerokosci 20 m

wzdtuz linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX, zakazuje

si¢ dokonywnia nasadzen, ze wzgledu na wyeksponowanie alei znajdujacej si¢ na

terenie ciagu pieszego;

przeznaczenie uzupeiniajace: rekreacja, w ramach ktérej dopuszcza si¢ urzadzenie

sciezek spacerowych, drog rowerowych, sciezek zdrowia, placykéw wypoczynkowych

z fawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej itp.;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 26,

b) obowiazuje zakaz wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwiazanych
z gospodarka lesna,

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktdrej

obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegolne;

na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 136 (1 — 54/80 —29 AZP), dla

ktorego obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 ust.6 oraz przepisy szczegdlne;

dostegp do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg oraz od

ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX.

§ 72.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34 IS ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy;

przeznaczenie uzupetniajace: sciezka spacerowa o szerokosci 2 m i droga rowerowa
0 szerokosci min. 2 m, urzadzone na koronie watu;

w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 27;
wyznacza si¢ stref¢ ochrony watlu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

wyznacza si¢ droge obstugujaca waly przeciwpowodziowe oznaczong symbolem
KDw, dla ktérej ustalenia podano w § 11 ust. 6;

wszelkie prace w obrebie waldw oraz w strefie ochrony waldéw nalezy uzgadniad
z administratorem waltow;

na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 136 (1 — 54/80 —29 AZP), dla
ktorego obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 6 oraz z przepisy szczegolne;
dojazd do terenu ustala si¢ od drog gospodarczych oznaczonych symbolem KDg.
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§ 73.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35 ZL ustala sig:

1y

2)

3)

4)

S)

6)

przeznaczenie podstawowe: las, na obszarze ktdrego, w pasie terenu szerokosci 20 m

wzdtuz linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX, zakazuje si¢

dokonywania nasadzen drzew, ze wzgledu na wyeksponowanie alei istniejacej na

terenie ciagu pieszego;

przeznaczenie uzupelniajace: rekreacja, w ramach ktdérej dopuszcza si¢ urzadzenie

sciezek spacerowych, drog rowerowych, Sciezek zdrowia, placykow wypoczynkowych

z tawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej, drog rowerowych itp.;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 26,

b) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektow obslugi gospodarki

lesnej,

na terenie znajduja si¢ strefy:

a) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,

b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegolne,

na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 137 (2 — 55/80 — 29 AZP), dla

ktérego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 6 oraz przepisy szczegoélne,

dostep do terenu ustala si¢ od ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX.

§ 74.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 ZL ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: las;

przeznaczenie uzupeiniajace: rekreacja, w ramach ktérej dopuszcza si¢ urzadzenie

sciezek spacerowych, drog rowerowych, $ciezek zdrowia, placykéw wypoczynkowych

z tawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej, drég rowerowych itp.;

w zakresie zagospodarowania terenu:

obowigzuja ustalenia zawarte w § 26,

zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki lesnej,

na terenie znajdujq si¢ strefy:

a) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,

b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktdérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczeg6lne,

dostep do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg.

§ 75.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37 ZL ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: las;

przeznaczenie uzupeiniajace: rekreacja, w ramach ktérej dopuszcza si¢ urzadzenie

sciezek spacerowych, drog rowerowych, sciezek zdrowia, placykéw wypoczynkowych

z fawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej, drogi rowerowe itp.;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 26,

b) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki
lesnej,

na terenie znajdujq si¢ strefy:

a) strefa ochrony watow przeciwpowodziowych, dla ktoérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,
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5)

b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktdérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczego6lne,
dostgp do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg.

§ 76.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 IS ustala sig:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy;

przeznaczenie uzupetniajace: $ciezka spacerowa o szerokosci 2 m 1 droga rowerowa
0 szerokosci min. 2 m, urzadzone na koronie watu;

w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 27;
wyznacza si¢ w strefe¢ ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

wyznacza si¢ droge obstugujaca waty przeciwpowodziowe oznaczona symbolem
KDw, dla ktdrej ustalenia podano w § 11 ust. 6;

wszelkie prace w obrebie waldw oraz w strefie ochrony waldéw nalezy uzgadniad
z administratorem watow;

dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.

§77.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39 ZL ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: las;

przeznaczenie uzupelniajace: rekreacja, w ramach ktoérej dopuszcza si¢ urzadzenie

sciezek spacerowych, drog rowerowych, Sciezek zdrowia, placykow wypoczynkowych

z tawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej, drogi rowerowe;j itp.;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 26,

b) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki
le$nej,

na terenie znajdujq si¢ strefy:

a) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,

b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktdérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczego6lne,

dostgp do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg i1 od

ulicy oznaczonej symbolem KL.

§ 78.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40 ZL ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: las;

przeznaczenie uzupeiniajace: rekreacja, w ramach ktérej dopuszcza si¢ urzadzenie

Sciezek spacerowych, drog rowerowych, $ciezek zdrowia, placykow wypoczynkowych

z tawkami, architektury parkowej, tras jazdy konnej, drogi rowerowej itp.;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 26,

b) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki
le$nej,

na terenie znajduja si¢ strefy:

a) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,

b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktdérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegolne,

dostep do terenu ustala si¢ od drogi gospodarczej oznaczonej symbolem KDg i od

ulicy oznaczonej symbolem KL.
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§79.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41 RZ - polder ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: polder — teren przepltywu wod powodziowych, dla ktérego
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i1 obiektow nie zwigzanych z urzadzeniami
hydrotechnicznymi, urzadzen malej architektury, boisk, stawéw i sadzawek, grodzenia
terenu, oraz prowadzenia upraw polowych sadowniczych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa i wysoka, w obrebie ktorej ochronie
podlegaja rosliny rzadkie i ich stanowiska, oznaczone na rysunku planu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegolne;

5) dojazd do terenu ustala si¢ z ulicy oznaczonej symbolem KDg.

§ 80.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42 RZ - polder ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wéd powodziowych, dla ktorego
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow nie zwiazanych z urzadzeniami
hydrotechnicznymi, urzadzen matej architektury, boisk, stawow 1 sadzawek, grodzenia
terenu, oraz prowadzenia upraw polowych sadowniczych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tegowa i wysoka;

3) w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

4) na terenie znajduja si¢ strefy:

a) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne,

b) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 oraz przepisy szczegdlne,

5) dojazd do terenu ustala si¢ z ulicy oznaczonej symbolem KL;

6) ustala si¢ stuzebnos¢ dla dojazdu do terenu oznaczonego symbolem 43 RZ.

§ 81.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43 RZ - polder ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wodd powierzchniowych, dla
ktérego wustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 obiektéw nie zwigzanych
z urzadzeniami hydrotechnicznymi, urzadzen matej architektury, boisk, stawow
1 sadzawek, grodzenia terenu oraz prowadzenia upraw polowych, sadowniczych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa 1 wysoka, w obrebie ktorej ochronie
podlegaja okazy drzew oznaczone na rysunku planu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

4) dojazd do terenu ustala si¢ z ulicy oznaczonej symbolem KL, przez tereny oznaczone
symbolami 42 RZ i 52 W, z wykorzystaniem istniejacych drog gospodarczych.

§ 82.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44 RZ — polder ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wod powierzchniowych, dla
ktérego wustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i1 obiektéw nie zwigzanych
z urzadzeniami hydrotechnicznymi, urzadzen matej architektury, boisk, stawow
1 sadzawek, grodzenia terenu oraz upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa 1 wysoka, w obrebie ktorej ochronie
podlegaja okazy drzew oznaczone na rysunku planu;

3) w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

4) dojazd do terenu ustala si¢ z ulicy oznaczonej symbolem KL.
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§ 83.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45 RZ — polder ustala sig¢:

1y

przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wod powierzchniowych, dla
ktorego wustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 obiektow nie zwigzanych
z urzadzeniami hydrotechnicznymi, urzadzen matej architektury, boisk, stawow
1 sadzawek, grodzenia terenu oraz upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych;
przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa i wysoka;

w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktdrej
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ z ulic oznaczonych symbolami KL i KDg.

§ 84.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46 RZ — polder ustala sig:

)

2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wod powierzchniowych, dla
ktorego wustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 obiektéw nie zwigzanych
z urzadzeniami hydrotechnicznymi, urzadzen malej architektury, boisk, stawow
1 sadzawek, grodzenia terenu oraz upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych;
przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa i wysoka;

w zakresie zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia okreslone w § 24;

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ z ulicy oznaczonej symbolem KDg.

§ 85.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47 RZ —polder ustala sig¢:

1))

przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wod powierzchniowych, dla
ktérego wustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 obiektéw nie zwigzanych
z urzadzeniami hydrotechnicznymi, urzadzen matej architektury, boisk, stawow
1 sadzawek, grodzenia terenu oraz upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych;
przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa i wysoka;

w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

na terenie znajduje si¢ strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktdrej
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegolne;

dojazd do terenu ustala si¢ z ulic oznaczonych symbolami KL i KDg.

§ 86.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48 RZ - polder ustala si¢:

1y

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: polder — teren przeptywu wod powierzchniowych, dla
ktorego wustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy 1 obiektow nie zwigzanych
z urzadzeniami hydrotechnicznymi, urzadzen matej architektury, boisk, stawow
1 sadzawek, grodzenia terenu oraz upraw polowych, sadowniczych i ogrodniczych;
przeznaczenie uzupetniajace: taki, zielen tggowa i wysoka;

w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 24;

teren znajduje si¢ w strefie ochrony watu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust.3 oraz przepisy szczegdlne;

dojazd do terenu ustala si¢ z drogi istniejacej poza granica opracowania.

§ 87.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49 ZL ustala sig:

1y

przeznaczenie podstawowe: las;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: rekreacja, w ramach ktorej dopuszcza si¢ urzadzenie
sciezek spacerowych, drog rowerowych, sciezek zdrowia, placykéw wypoczynkowych
z fawkami, architektury parkowej itp.;

3) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 26,
b) zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi gospodarki

le$nej,

4) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

5) dojazd do terenu ustala si¢ z drogi istniejacej poza granicgq opracowania.

§ 88.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50 RT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenowa szerokosci ok. 15 m dla modernizacji
waléw przeciwpowodziowych polegajacej na poszerzenia podstawy i podwyzszenia
korony waléw;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) rowy melioracyjne i drogi obstugujace waty przeciwpowodziowe,
b) zielen niska, do czasu realizacji modernizacji watow przeciwpowodziowych.

§ 89.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51 W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody otwarte — staw;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen tggowa, w obrgbie ktorej ochronie podlegaja
stanowiska roslin rzadkich oznaczone na rysunku planu;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska: obowiazuja ustalenia okreslone
w § 10 ust. 8.

§ 90.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52 W ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody otwarte — rowy melioracyjne;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen tggowa;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska: obowiazuja ustalenia okreslone
w § 10 ust. &;

4) dopuszcza si¢ zarurowanie rowow na odcinkach niezbgdnych dla komunikacji, za
zgoda 1 na warunkach okreslonych przez zarzadcg rowu.

§ 91.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53 IS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: waly przeciwpowodziowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: Sciezka spacerowa o szerokosci 2 m 1 sciezka rowerowa
o szerokosci 2 m, urzadzone na koronie watu;

3) wyznacza si¢ strefg¢ ochrony walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowigzuja
zasady 1 warunki zagospodarowania zawarte w § 10 ust. 3 oraz przepisy szczegdlne;

4) wyznacza si¢ droge obstugujaca waty przeciwpowodziowe oznaczong symbolem
KDw, dla ktérej ustalenia podano w § 11 ust. 6;

5) wszelkie prace w obrgbie waldw oraz w strefie ochrony watéw nalezy uzgadniac
z administratorem watow;

6) dojazd do terenu ustala si¢ od ulicy oznaczonej symbolem KL.
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§ 92.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
b) $ciezka rowerowa o szerokosci min. 1,5 m urzadzona co najmniej po jednej
stronie jezdni, w kolorze nawierzchni odmiennym od koloru nawierzchni jezdni,
c) zielen towarzyszaca,
3) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 11 ust. 3.

§ 93.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego;
3) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 11 ust. 4.

§ 94.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gospodarcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
b) $ciezki spacerowa i rowerowa,
3) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazuja ustalenia okreslone w § 11 ust 5.

§ 95.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw ustala si¢:
1) przeznaczenia podstawowe: droga obstugi watu przeciwpowodziowego;
2) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 11 ust. 6.

§ 96.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDr ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga rowerowa wydzielona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) droga gospodarcza,
b) teren lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
3) w zakresie zagospodarowania terenu: obowiazujq ustalenia okreslone w § 11 ust. 7.

§ 97.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy wydzielony;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) zielen towarzyszaca - aleja,
¢) droga gospodarcza obstugujaca tereny przylegte do ciagu pieszego,
3) w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia okreslone w § 11 ust. 8
oraz zrdéznicowanie koloru nawierzchni $ciezki rowerowej w stosunku do koloru
nawierzchni §ciezki piesze;j.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 98.
Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 3 tej
ustawy, na 30 %.

§ 99.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 100.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Wroclawia

Wiadystaw Gut
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