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Pan

Stanistaw Teska
Prezes Zarzyda
wlarzgdea™ sp. z 0.0.
ul. R. Traogutta 80/90
50-418 Wroclaw

Biuro Audyw i Kontroli Urzgdu Migjskiego Wroctawia w grudniu 2003
roku zakonczylo w Spélce ,Zarzadca” kontrole w zakresie prawidlowosci
realizacji uméw o zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wroclaw
w 2002 roku.

Wyniki kontrolt przedstawione w protokole, ktérego egzemplarz wreczono
Panu Prezesow.

W toku kontroli ustalono, co nastepuje:

1. W zakresie podatku VAT:

- Spotka sporzadzala zestawiemia dokonywanej w imieniu Gminy
sprzedazy fakturowanej i niefakturowane) z tytulu czynszu i mediow dla
najemcow gminnych. W zestawieniach oprécz  niefakturowanej
sprzedazy dla najemc6w (naliczen) wykazywano wystawione faktury dla
wspoinot mieszkaniowych za zuzyte przez nie media (w tym zuzycie
przez najemcéw gminnych). Spowodowato to zawyzenie faktycznej
sprzedazy dla celow podatku VAT o wartoéé sprzedazy przypadajaca na
najemcéw gminnych w ramach wspélnot mieszkaniowych,

- w zestawieniach sprzedaZy nie wykazywano wynikajacej z ewidencji
ksiggowe] naliczen - sprzedazy niefakturowanej- za komérki i ogrédki.

2. Wynagrodzenie Spétki za zarzadzanie mieniem komunalnym w miesiacach
od stycznia do marca oraz od paidziernika do grudnia korygowane bylo
wspdtczynnikiem $ciqgalnosei. Do ustalenia wspdlczynnika Spolka przyjela
wplaty i naliczenia naleznosci za czynsz i media bez odsetek za zwioke




w opiatach z powyZszych tytuléw, Taki sposdb liczenia wskaznika
spowodowat jego zawyzenie i w konsekwencji zawyzenie naleinego
wynagrodzenia za zarzadzanie.

. W zakresie konserwacji, drobnych napraw i usuwania awarii;

- zlecenie naprawy $wiatta na klatce schodowej na parterze budynku pl.
Mongolski 6 nr 5730/2002/gm do faktury Kunix nr 74172002 z 14
pazdziernika 2002 r. dotyczylo kosztéw wspdlnoty mieszkaniowej a
nie 100% zasobu Gminy,

- Zlecenie pompowania wody z piwnicy w budynku Glinizna 66
nr 5764/2002/gm do fakwry 74172002 z 14 paZdziemika oraz
6061/2002/gm do faktury 874/2002 z 15 listopada dotyczyly kosztow
wspolnoty mieszkaniowej a nie 100% zasobu Gminy.

. Spdlka, w miesiacu wrzeéniu 2003 r. sporzadzila i przekazala do Zarzadu
Zasobu Komunalnego /ZZK/ rozliczenie otrzymanych w 2002 roku z Gminy
zaliczek przeznaczonych na utrzymanie czgsci wspolnej w ramach wspdlnot
mieszkaniowych. Wykazane w rozliczeniu kwoty nie byly zgodne ze stanem
faktycznym, wynikajacym z dokumentéw irodlowych (not ksiegowych,
wyciagéw bankowych, zestawiefi naleznych wspdlnotom zaliczek).

- W zakresie przestrzegania procedur udzielania zaméwien publicznych
(zgodnych z Ustawg o zaméwieniach publicznych - Tekst jednolity Dz. U.
z 2002 r.or 72, poz. 664 — zwanej dalej UoZP)

+ W roku 2002:

- Stwierdzono brak wymaganych w pkt. 4.5.g WIRZ . referengi
porwierdzajgcych wykomywanie robdt remontowych o podobnym profilu i
zakresie jak w zaméwieniu w ofertach dotyczacych postepowan na:

¥ remont balkonéw Wapienna 22 w ofercie firmy MaxBud ABJ sp.
Z 0.0,
v remont balkonéw Polna 1 (zaméwienie w trybie negocjacii
z zachowaniem konkurencji} w ofertach firm MaxBud ABJ sp.
z 0.0., oraz. PW JUPI gj.,
¥" remont balkondw Matachowskiego 12a oraz Traugutta 84 w ofercie
MaxBud ABJ sp. z o0,
¥" remont stropdw (oba zadania) w ofertach firmy ZRB H. Eucewicz -
jest tylko wykaz zrealizowanych robét w latach 1997-1998.
wszystkie w/w oferty powinny zosta¢ odrzucone na pedstawie art, 27a
ust. 1 UoZP,

- Spétka, w Warunkach Technicznych Realizacji Zamdwienia, umieszezala
nieprecyzyjne zapisy dotyczace terminéw wainosci dokumentéw
bedacych podstawg rozpatrzenia ofert (tj.: zaswiadczenia o wpisie do
ewidencji dzialalnosci gospodarczej, zadwiadczen z wiasciwego US oraz
ZUS). Terminy waznosci w/w dokumentéw dozwolone przez Zarzadce
byly niezgodne z Rozperzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z 24 czerwca 2002 roku w sprawie dokumentéw, jakie




zamawiajqcy moze z2qdacé od dostawcy Iub wykonawcy w celu
potwierdzenia  spelniania  warunkow uprawniagigcych do  udziatu
w posfepowaniu o zamowieria publiczne.

- W dokumentacji przedstawionej do kontroli a dotyczacej postepowan
przeprowadzonych po 10 pazdziemika 2002 roku nie stwierdzono
potwierdzenia publikowania ogloszen o przetargu na stronie internetowej
zgodnie z art. 29 UoZP.

¢ wroku 2003:

- w skontrolowanych postgpowaniach nie stwierdzono nieprawidlowosci.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz biorac pod uwage zlozone przez
Pana Prezesa wyjasnienia (pismo L.dz. S/398/2004 z 23 stycznia 2004 roku)
WNOSZE 0:

1. Niezwloczne uzgodnienie z Z7ZK koniecznosci sporzadzenia korekt
zestawien sprzedazy za badany okres dla celow podatku VAT.

2. Ustalenie z ZZK kwoty zawyzonego wynagrodzenia z powodu
niewladciwie liczonepo wskainika sciggalnodci oraz sposobu rozliczenia
powstatej nadplaty.

3. Niezwloczne skorygowanie, poprzez wystawienie faktur korygujacych,
rozliczen w zakresie konserwacji, drobnych napraw i usuwania awarii.

4. Skorygowanie sporzadzonego rozliczenia otrzymanych w 2002 roku
zaliczek z Gminy na poczet kosztéw utrzymania ¢zedel wspdlnych w ramach
wspolnot mieszkaniowych.

5. Bezwzgledne przestrzeganie obowigzujacych procedur wynikajacych
z Ustawy o Zamdwieniach Publicznych

O podjetych dziataniach i sposobie realizacji powyiszych zaleceil prosze
powiadomié mnie w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.
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Sekietarz Miasty Wroclawia
Do wiadomosci:

1. Pan Jan Jankiewicz — Dyrektor Zarzadu Zasobu Komunalnego
ul. S$w. Elzbiety 3, 50-111 Wroclaw.
2. BAK.I —a‘a.




