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URZAD MIEJSKI WROCLAWIA

Dotyczy: podatku od nieruchomosci

, : - : we Wroclawiu zwraca si¢
z zapytaniem czy najemca, dzierzawca nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Skarbu
Panstwa - - SRR zyskuje status podatnika podatku
od nieruchomosci w $wietle art. 3 ust 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.
o podatkach i opfatach lokalnych (jt. Dz. U. z 2006r. Nr 121, poz. 844 z pdzn. zm.).

Z art. 3 ust 1 pkt 4 lit. ,,a” ustawy o podatkach i oplatach lokalnych wynika,
ze podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace posiadaczami
nieruchomoscei lub ich czgéci albo obiektéw budowlanych lub ich czesel, stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wiascicielem Iub
z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowiacych odrebnych nieruchomosci.

Zdaniem tut. <. - - - powyzsza norma konstytuuje taki stan prawny,
z ktorego wynika, Ze umowa najmu, dzierzawy nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu
Panstwa zawarta przez z osobami fizycznymi lub prawnymi czyni z tych oséb

podatnikéw podatku od nieruchomosci. Zatem obowigzek podatkowy cigzy na w/w
podmiotach.

Aby uzasadni¢ powyzsze nalezy wskaza¢, iz . . el dziata
na podstawie ustawy z dnia 22 czerwca 1995r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 41, poz. 398 z péin. zm.) oraz statutu
B R R - stanowiacego zalacznik do rozporzadzenia Ministra
Obrony Narodowej z dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie nadania statutu “veo @ = - ’

jest panstwowa jednostka organizacyjna, posiadajaca osobowosé prawna,
ktorej Skarb Paristwa powierzyt wykonywanie w jego imieniu i na jego rzecz prawa wlasnosci
i innych praw rzeczowych w stosunku do nieruchomosci stanowiacych jego wilasnosé,
okreslonych w art. 14 ust. 1 ustawy zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej.

W Sswietle art. 15 ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych..., - -
obejmujac we wiadanie skiadniki mienia Skarbu Panstwa, wstgpuje w prawa i obowigzki
z nimi zwiazane w stosunku do Skarbu Panstwa oraz oséb trzecich.
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Dyrektorowi ' © °  stosownie do art. 14 ust. 2a pkt. 2 ustawy
o zakwaterowaniu Sit Zbro;nych przystuguja uprawnienia starosty, natomiast
gospodaruje nieruchomosciami na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm.),
z wyjatkiem przepiséw dotyczacych wywlaszczenia meruchomoém W ramach wykonywania
zadan z zakresu administracji rzadowej dyrektor -~ - - .- - wydaje decyzje
administracyjne, a takze jest strong uméw cywilno-prawnych.
Stosownie do art. 16 ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu Sila Zbrojnych..., zadaniem
Jest migdzy innymi gospodarowanie powierzonym mieniem Skarbu Paristwa w trybie
okreslonym w art. 17 oraz obrét przejetymi we wiadanie nieruchomosciami, miedzy i innymi
poprzez oddawanie w najem lub dzierzawe.
W zwiazku powyzszym tut. “o o-s .. zwraca sie, jak na wstepie niniejszego
pisma, z zapytaniem czy na najemcy, dmerzawcy nieruchomosci Skarbu Panstwa -
cigzy obowiazek podatkowy z tytulu podatku od memchomosc1
Jednoczesnie - - [ - o$wiadcza, ze
w sprawie objetej przedstawmnym we wmosku stame faktycznym nie toczy si¢ postepowanie
podatkowe kontrola podatkowa lub postepowanie kontrolne oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu.

DYREKTOR
Zalaczniki:

1. Dowdd uiszczenia oplaty za wniosek.
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Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14 j § 1 i art. 14 | ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005r. nr 8, poz. 60 z pdzn. zm.) w zwigzku z
art. 1ciart. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006r. poz.844 z pdzn. zm.)

organ podatkowy

uznaje stanowisko strony za prawidfowe stwierdzajac, iz w przypadku oddania
nieruchomosci Skarbu Panstwa - XXX w posiadanie zalezne (najem, dzierzawa)
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu
zaleznym, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych

niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.

UZASADNIENIE

W dniu 24.11.2008r. ( data wptywu pisma do urzedu) XXX we Wroctawiu
zwrocit sie z wnioskiem o udzielenie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego, tj. art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2006r., nr 121, poz. 844 z pdzn. zm.).

XXX jest panstwowq jednostka organizacyjna, powotang ustawg z dnia
22.06.1995r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z

2005r. nr 141, poz. 398 z p6zn. zm.), posiadajgaca osobowoé¢ prawng, ktorej



Skarb Panstwa powierzyt wykonywanie w jego imieniu i na jego rzecz prawa
wlasnosci i innych praw rzeczowych w stosunku do nieruchomosci stanowigcych
jego wiasnos¢, okreslonych w art. 14 ust. 1 cyt. ustawy. Zgodnie z tym
przepisem, Skarb Paristwa jedynie powierza wykonywanie czynnosci zarzadczych
nieruchomosdciami, nie przenoszac przy tym wiasnosci nieruchomosci na XXX.
Stan taki nawigzuje do konstrukcji prawnej powiernictwa nad nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ Skarbu Panstwa. Instytucja powiernictwa nie jest
uregulowana w prawie polskim. Na praktyczne stosowanie tej instytucji sktada
sie szereg dziatan o réznym charakterze prawnym. Podstawg do konstruowania
czynnoéci powierniczych jest wyrazona w kodeksie cywilnym zasada swobody
kontraktowej. W tym przypadku chodzi jednak nie o zasady swobody
kontraktowej, lecz ustawowe nadanie pewnych uprawnien. Oznacza to, ze tresc
stosunkéw prawnych miedzy XXX a Skarbem Pafstwa okreslaja wytacznie

przepisy ustawy.

W tej sytuacji nalezy przyjaé, ze na tle prawa polskiego powiernik co do
zasady jest ograniczony w swobodzie postepowania tylko w stosunku do
powierzajgcego. Na zewnatrz jest on osobg uprawniong do rozporzgdzania

powierzonymi mu sktadnikami majatkowymi.

Jak juz wczesniej wspomniano, powiernik korzysta z tego prawa
wzgledem oséb trzecich w zakresie wyznaczonym jego tresciq. Zgodnie z art. 15
ust. 1 cyt. ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych, XXX obejmujgc we wiadanie
skfadniki mienia Skarbu Panstwa wstepuje w prawa i obowigzki z nimi zwigzane
w stosunku do Skarbu Panstwa oraz 0so6b trzecich. Z zapisu tego wynika, ze XXX
zostaje przekazane jedynie faktyczne wtadztwo nad sktadnikami tego mienia. Z
kolei art. 17 ust. 1 wyznacza sposéb gospodarowania mieniem, gdzie w pkt 2
XXX nadano uprawnienia do sprzedazy nieruchomosci, oddawania ich w trwaty
zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie albo ich zamiane oraz ustanawianie i
nabywanie ustanowionych na nich ograniczonych praw rzeczowych. Tym samym
XXX zostato nadane (ustawowo wyznaczone) uprawnienie do zawierania m. in.

umow najmu i dzierzawy.
Reasumujac:

I. XXX pozostaje podatnikiem podatku od nieruchomosci w stosunku

do:



1) nieruchomosci wtasnych,
oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa
2) nie oddanych w posiadanie zalezne,

3) lokali mieszkalnych os6b fizycznych niestanowigcych — odrebnych

nieruchomosci.

IT1. W przypadku oddania nieruchomosci Skarbu Panstwa w posiadanie
zalezne, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci

cigzy na posiadaczach zaleznych.

Zgodnie z art. 14 k § 1 i § 2 ordynacji podatkowej zastosowanie si¢ do
interpretacji indywiduainej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego
uchylajacego interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak
rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigciu sprawy podatkowej.
Zastosowanie sie do interpretacji ogolnej przed jej zmiang nie moze szkodzic¢
temu, kto sie do niej zastosowat, jak rowniez w przypadku nieuwzglednienia jej

w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Zgodnie z art. 14 ¢ § 3 cyt. ustawy ordynacja podatkowa na niniejszg
interpretacje przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we

Wroctawiu,

Na podstawie art. 53 § 1 i art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002r.prawo 0 postepowaniu przed sqdami administracyjnymi
(DZ. U. z 2002r nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.), skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu w terminie 30 dni od dnia
doreczenia rozstrzygniecia w sprawie, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia,
po uprzednim wezwaniu na pismie organu podatkowego - w terminie 14 dni od
dnia doreczenia interpretacji - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 cyt.

ustawy).

Prezydent Wroctawia



